Wohnanlage Carossastr.
Passau-Heining

Baubeschreibung ‘A’

WIMMER

Baugeschaft & Zimmerei GmbH



ALLGEMEINES

Errichtung einer Wohnanlage mit 10 Wohneinheiten, Tiefgaragen, Garagen, Carport und
Stellplatzen im Neubaugebiet Nahe CarossastraRRe, Passau — Heining.

Das Gebadude wird nach KfW Effizienzhaus 40 Plus Standard errichtet.

ARCHITEKTURLEISTUNG

Erstellen der Eingabeplanung, inkl. zugehoriger Antrage und Berechnungen.

Erstellen der Ausfiihrungsplanung, der Statischen Berechnung sowie des Brandschutznachweises.
Erstellung eines Energieausweises durch einen Energieberater.

ERDARBEITEN

Abtragen der Humusschicht und auf dem Baugrundstlick lagern, nach Beendigung der
MalRnahme wieder auf dem verbleibenden Grundstiick auftragen und grob planieren.
Erstellen des Baugrubenaushubs und Abtransport des tberschiissigen Aushubmaterials.
Gelandeplanie und Hinterfillen des Bauwerks.

Fundamentaushub nach statischen Erfordernissen.

Rohrgrabenaushub fir Schmutz- und Regenwasserentwasserung.

ENTWASSERUNGSARBEITEN

Herstellen der Entwéasserungsleitungen aus KG-Rohren flir Schmutz- und Regenwasserleitungen,
einschl. Herstellen des Kanalanschlusses,

Kontrollschacht DN 100.

Liefern und einbauen einer Regenwasserzisterne aus Beton.

BETON- UND STAHLBETONARBEITEN

Einbringen einer Kapillarbrechenden Schicht aus Rollkies, sowie Abdeckung mit PVC-Folie.
Herstellen der Betonfundamente.

Liefern und einbauen eines Fundamenterder, einschl. aller notwendigen Klemmen und
Anschlussfahnen.

Liefern und einbauen einer Perimeterddmmung unter der Stahlbetonbodenplatte, sowie an den
auBenliegenden Stahlbetonteilen.

Herstellen einer Stahlbetonbodenplatte im gesamten Gebdudebereich, auRer der Tiefgarage.
Liefern und verlegen von Betonpflastersteinen in der Tiefgarage.

Schiitzen der Fundamente und Wéande im Bereich der Tiefgarage gegen Tausalzbeanspruchung.
Herstellen von Stahlbeton-Massivdecken tiber UG/EG und OG. Ausfiihrung als Filigrandecke.
Liefern und einbauen der Bewehrung fiir die gesamten Stahlbetonelemente.

Warmedammung der obersten Geschossdecke nach entsprechendem Warmeschutznachweis mit
EPS.

Herstellen der Stahlbetontreppen. Ausfiihrung als Fertigtreppen, vorgerichtet fir Fliesenbelage.
Erstellen der Stahlbetonwande fir den Kellerbereich und der Tiefgarage.

Erstellen der Stahlbetonwéande fir Aufzugschacht.

Herstellen der Kellerlichtschachte in Beton.

Herstellen der Fundamente fiir Fertiggaragen und Carports, sowie fiir Stlitzwande.

Herstellen von Stahlbetonstiitzwanden im Bereich der Tiefgaragen Abfahrt und zur
Gelandegestaltung.



Liefern und anbringen einer Perimeterddmmung an der AulRenseite der
Stahlbetonumfassungswande.

Herstellen von Stahlbetonbauteilen, wie Stiirzen, Unterziigen, Uberziigen, Stiitzen und
dergleichen, einschl. Warmedammung.

Herstellen der Stahlbeton-Kragplatten fiir Balkone aus Fertigteilen.

MAURERARBEITEN

Ziegelmauerwerk der AuBenwande, 42,5 cm dick, als Planziegelmauerwerk.

Ausfiihrung der Ziegelsteine mit Dammstofffillung. Warmeleitfahigkeit nach
Warmeschutzberechnung.

Wohnungstrennwande als Schallschutzwande mit Plan-Fillziegeln.

Ziegelmauerwerk aus Plansteinen fiir Innenwande. 11,5, 17,5 und 24 cm dick. Ausfiihrung mit
Planziegeln Rohdichte bis 1,4.

Einbauen aller erforderlichen Stiirze, Ringanker und dergleichen.

Herstellen der Sparrenausmauerung mit Ziegeln.

Liefern und einbauen von Mehrkammern-Ziegelrollladenkasten, unten geschlossen.
Rollladenkasten geeignet zum Einbau einer dezentralen Liiftungsanlage im Rollladenkasten.
Ausfiihrung an allen Fenstern und Fenstertiren.

ABDICHTUNGSARBEITEN

Horizontalabdichtung des Mauerwerks mit SchweiRbahnen V60 S4.

Abdichten der erdberihrten AuRenwande mit Bitumendickbeschichtung.

Abdichten der Fundamente und Wande im Bereich der Tiefgarage gegen Tausalz mit
Kunststoffmodifizierte elastischer Dichtungsschlamme.

Abdichten der AuRenwand im Sockelbereich.

ZIMMERERARBEITEN

Herstellen eines ungeddammten Pfettendachstuhls als Satteldach.
Holzteile im Uberstandsbereich gehobelt.

Aufbringen einer Dachschalung sowie einer Dachbahn.
Luftungsgitter an der Traufe aus Alu.

Nageldichtstreifen unterhalb der Konterlattung.

Gehobelte Ortgangbretter an sémtlichen Ortgangen.

Alle sonstigen sichtbaren Holzteile gehobelt.

DACHDECKERARBEITEN

Einlatten der Dachflache mit Dachlatten 3/5.

Eindecken der gesamten Dachflache mit Tondachziegeln aus Flachdachpfannen, inkl. aller
erforderlichen Formteile wie Ortgang, Firstziegeln und dergleichen.

Erstellen einer Windsogsicherung nach Berechnung, mittels Sturmverklammerung.
Aufbringen von Schneefanggittern im Bereich Hauszugang.
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TROCKENBAUARBEITEN

Herstellen der nichttragenden Trennwéande als Gipskartonstianderwande, bestehend aus
Metallprofilen und beidseitiger doppelter Beplankung, sowie Verspachtelung der Fugen.

Liefern und aufbringen einer Warmedammung in der Tiefgarage aus Tiefgaragenddmmelemente
aus Mineralfaser. Dicke nach Berechnung Energieausweis.

KELLERABTEILE
Herstellen der Kellerabteil-Wande aus verzinkten Stahlwellen, einschl. abschlieRbarer Tiren.

SPENGLERARBEITEN

Ausfiihrung der gesamten Blechteile in beschichtetem Alublech.

Liefern und montieren der Dachrinnen, einschl. Rinnenbdgen und Traufblech, Ablaufrohre,
Einhangestutzen, Bégen und Standrohrkappen.

FLACHDACHARBEITEN

Erstellen der kompletten Flachdachabdichtung im Bereich des Treppenhauses.
Die Abdichtung besteht aus Dampfsperre mit BitumenschweiBbahnen.
Warmedammung nach Energieausweis.

Abdichtung mit PVC-Flachdachfolie.

Herstellen aller Wandan- und -abschliisse mit Folienverbundblech.
Attikaabdeckung mit beschichtetem Alublech.

Aufbringen einer PVC-Flachdachfolie auf dem Carport.

Bestehend aus Trennlage, Gefdlleddmmung und Flachdachfolie, einschl. aller
Dachrandabschliisse mit Folienverbundblech, sowie der erforderlichen Fallrohre und
Rinnenkessel aus beschichteten Alublech.

PUTZARBEITEN

Fassadengerist flr Putzarbeiten liefern, aufbauen und wieder abbauen.
Aullenputz als Faserleichtputz mit Gewebespachtelung.

Oberputz als Edelputz 2-3 mm.

Sockelputz als Zementputz.

Innenputz als Kalk-Gips 1-lagiger Maschinenputz, Oberflache gefilzt, einschl. APU-
Anschlussleisten.

Innenputz als Kalk-Zement 1-lagen Putz in Feuchtraumen, Oberfldache gefilzt.
Abkleben der Fenster und Tiirelemente.

Vorbehandeln der unterschiedlichen Putzuntergriinde.



155 ESTRICHARBEITEN
Ausfihrung des Estrichs mit Anhydrit-FlieRestrich.
Estrichaufbau fiir FuSbodenheizung im Wohnbereich UG:
Eine Lage Bitumenschweillbahn V60 S4. Eine Lage PE-Folie.
Warme- und Trittschalldammung nach Energieeinsparverordnung.
Dammung als Flissigddmmung. Trittschallddmmung als Tackerplatte fir FuBbodenheizung.
65 mm FlielRestrich.
Fufsbodenaufbau in den Kellerrdumen:
Ohne FuBbodenheizung.
Eine Lage BitumenschweiRbahn V60 S4, eine Lage PE-Folie.
Warmedammung als Flissigddmmung, Trittschallddmmung, 65 mm Anhydrit-FlieRestrich.
Estrichaufbau fiir Fubodenheizung im EG und OG:
Warmeddammung als Flissigddmmung, Dicke nach Energieberatung.
20 mm Trittschallddammung als Tackerdammung fiir FuRbodenheizung.
65 mm Anhydrit-FlieRestrich.

16. FENSTER UND FENSTERTUREN
Ausfiihrung mit Kunststofffensterelementen, Farbe auRen anthrazit, innen weil3.
Kunststofffenster Profile mit Armierung aus verzinkten Stahlprofilen.
Verglasung 3-fach Warmeschutzglas 0,6 Ug-Wert.
Beschlag als Markenbeschlag, Drehkipp- bzw. Drehbelag.
Montage nach Stand der Technik.
Fensterbanke auflen in Alu beschichtet.
Innenfensterbanke in Marmor poliert.

1727 HAUSEINGANG UND NEBENTUREN
Hauseingangselement als Leichtmetall, bestehend aus Hauseingangstir und Seitenteil.
Farbe anthrazit.

Seitenteil und Tilrblatt isolierverglast. Satinato weils.
Sicherheitsglas auRen.

Verriegelung mit elektrischem Tiroffner.

Aullen Driickerstange, innen Driickergriff.

Profilzylinder.

Bodenschwelle Alu.

Montage nach Stand der Technik.

Nebentiire in Kunststoff, Farbe innen weil}, aullen anthrazit.
Drickergarnitur innen und aufRen.

1. ROLLLADENARBEITEN
Rollladen aus hochwertigen PVC-Material mit Licht- und Luftschlitzen.
Alu Winkelstabwellen aus verzinkten Profilstahlblech.
Alu Fiihrungsschienen.
Ausfiihrung der Rollladen mit elektrischer Bedienung.
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TIEFGARAGENTOR

Sektionaltor doppelwandig

Flihrungsschienen mit erforderlicher Abhdangung
Antriebskopf mit integrierter Garagenbeleuchtung
Elektrisch betrieben mit Mini Handsendern

Fliesenarbeiten

Wand- und Bodenfliesen fiir Bdder und WCs im Diinnbettverfahren verlegt und verfugt,
einschl. aller Abdichtungen im Spritzwasserbereich.

Eck- und Abschlussschienen in Edelstahl.

Fliesenhdhe ca. 1,50 m. Im Bereich der Duschen 2 m.

Fliesenmaterial nach Wahl.

Materialpreis 30,00 € inkl. Mehrwertsteuer.

Fliesenbeldage im Bereich des gesamten Treppenhauses und in der Sicherheitsschleuse, verlegt im
Dinnbettverfahren. Einschl. Verfugen.

Fliesenbeldge auf der Treppenanlage mit Stufenkanten aus Edelstahl.

Materialpreis 30,00 € inkl. Mehrwertsteuer pro Quadratmeter.

Fliesenbeldage in Hausanschlussraum, Technikraum und in den Kellerabteils.

Verlegung im Diinnbettverfahren, einschl. verfugen.

Materialpreis 20,00 € inkl. Mehrwertsteuer pro Quadratmeter.

Treppen- und Balkongeladander

Treppengelander aus Edelstahl, bestehend aus Ober- und Untergurt und senkrechten Staben.
Handldufe aus Rundrohr.

Balkongeldander aus verzinktem, pulverbeschichtetem Stahl, bestehend aus Ober- und Untergurt,
sowie Handlauf aus Rundrohren und senkrechten Staben.

Innentiiren

Wohnungstiren aus weild lackierten Innentiirelementen.
Tirblatt R6hrenspanholz

Umfassungszarge Holz

Kanten eckig

BB-Schloss

Bander vernickelt

Edelstahl Driickergarnitur

Wohnungseingangstiiren als Schallschutzelement weil lackiert.

Schallschutzklasse SK3

Kanten eckig

Klimaklasse 3

PZ-Schloss

Bodendichtung Schallex

Schallschutz Holzzargen

Driickergarnitur in Edelstahl

FH-Feuerschutztliren T30 RS lackiert, mit Eckzarge und Kunststoffdrickergarnitur fir Schleuse,
Technikraum, Hausanschlussraum und Abstellraum.
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Bodenbelagsarbeiten

Hochwertige Vinylbdden oder Parkett im gesamten Wohnbereich.
(Materialpreis 45,00 € brutto pro m?)

Verlegung schwimmend auf PE-Vlies.

Holzsockelleisten sowie Ubergangsschienen.

Malerarbeiten

Verspachteln der Fugen der Filigrandecke, einschl. vollflachige Spachtelung der Decken.
Wande und Decken mit Silikatfarbe gestrichen.

Fassadenflachen 2x leicht getdnt, mit Silikonharzfarbe streichen.

Sockel im Farbton absetzen.

Dachuntersicht und Holzteile auRen 2x mit Holzschutzlasur streichen.

Elektroinstallation

Die Elektroinstallation erfolgt in allen Rdumen gemal den gliltigen VDE-Richtlinien.
Verbrauchserfassung fiir die Wohneinheiten erfolgt (iber Zahler im Elektroraum.

Jede Wohnung erhalt eine Unterverteilung mit Vorsicherung und Sicherungsautomaten innerhalb
der Wohnung.

Einbau von Rauchmeldern nach Vorschrift.

Schalter und Steckdosen in der Farbe reinweil. Fabrikat Busch Jager oder glw.

Jeder Wohnung erhilt eine Video-Gegensprechanlage mit Klingel, elektrischem Tiroffner zur
Haustdr.

Die Ausstattung erfolgt nach den offiziellen Aussstattungsrichtlinien RAL RG678.

In jeder Wohnung werden entsprechend RAL RGB678** Steckdosen und Schalter, sowie EDV-
Anschluss, Telefon, TV-Dosen und Kabelanschluss vorgesehen.

Die Internetversorgung wird in jeder Wohnung mit zwei Anschliissen mittels Datenstecker
hergestellt.

Das Treppenhaus der ErschlieRungsflure, sowie AuBenbeleuchtung, werden separat in einem
Stromkreis gefiihrt und haben einen Allgemeinzahler.

Die Beleuchtungssteuerung fir den Bereich Tiefgarage, ErschlieBungsflure, Treppenhaus.
Beleuchtung der gesamten Kelleranlage, Tiefgarage erfolgt mit Deckenlampen mit
Bewegungsmelder.

Die TV-Versorgung wird Gber Kabelanschluss hergestellt.

Jeder Stellplatz in der Tiefgarage sowie in den Garagen, im Carport sowie dem Freistellplatz,
erhalten einen Kabelanschluss zur Lademoglichkeit fiir E-Autos, jedoch ohne Wallbox.

Heizung / Sanitar

Heizungs- und Warmwasserversorgung:

Die Beheizung und Warmwasserbereitung des Gebdudes erfolgt Giber eine Warmepumpe.
Aufstellort ist auBerhalb des Gebaudes.

Die Beheizung der Raume erfolgt als FuRbodenheizung, mit Einzelraumregelungen.

Die Warmwassererzeugung erfolgt Gber die Heizungsanlage und E-Stab.

Die Heiz- und Warmwasserleitungen innerhalb der Wohnung werden mit gedammten
Verbundrohren ausgefiihrt. Die Zuleitungen mit Edelstahlrohren.

Jede Wohnung ist mit einer eigenen Ubergangsstation ausgestattet.



27.Sanitdrinstallation
Das Kalt- und Warmwassernetz innerhalb der Wohnung erfolgt mit Kunststoff-Verbundrohren.
Die Zuleitungen zu den Wohnungen mit Edelstahlrohren.
Rohre fiir die Entwasserungsleitungen in PVC.
Die Steigstrange aus schallgedammten Rohren.
Die Verbrauchserfassung erfolgt mittels Zahlereinheit flr jede Wohnung.
Die Leitungen jeder Wohnung sind einzeln absperrbar.

- Duschanlagen:

Duschwanne als Flachwanne barrierefrei mit Unterbau- und Ablaufgarnitur.
Unterputz Brausearmatur mit Thermostat.

Brauseschlauch mit Brausestange.

Duschabtrennung aus Echtglas.

Profile Silber matt.

- Badewannenanlage:

Badewanne aus Acryl, GroRe ca. 170 x 180 cm, weil.
Badewannenful? fiir Acryl-Badewanne.

Ab- und Uberlaufgarnitur.

Anschlussgarnitur, Unterputzkérper,

Bade- und Brausebatterie mit Thermostat.
Badeschlauch und Handbrause.

- WC-Anlagen:

Wand-WC Montageelemente mit Unterputzspulkasten.
Wand-WC weil3, spiilrandlos.

WC-Sitzdeckel weiR mit Absenkautomatik.
Abdeckplatte weild alpin fiir zwei Mengenspilung.
Papierhalt verchromt.

Blrstengarnitur.

- Waschtischanlage:

Waschtisch weiR, Grofle 65 x 48 cm, mit Waschtisch-Montageelement.
Waschtischbatterie mit Ablaufgarnitur verchromt.
Waschtischréhrensiphon verchromt.

Kristallspiegel GréRe 80 x 60 cm, rechteckig.

Handtuchhalter 2-teilig schwenkbar, verchromt.

- Handwaschbecken:

Handwaschbecken, GroRe 45 x 34 cm weild
Waschtischmontageelement.
Waschtischarmatur verchromt.
Waschtischrohrensyphon verchromt.
Kristallspiegel 60 x 45 cm.

Handtuchring verchromt.



- Kiichenanschluss
Eckventile verchromt mit Rlckflussverhinderer.
Siphon fiir Spiile mit Abwasserschlauchanschluss.

- Ausgussbecken Technikraum:
Ausgussbecken Stahl, GréBe 510 x 360 mm, mit Klapprost.
Einhandsplltisch Waschbatterie und Ablauf flir Ausgussbecken, Farbe weiB alpin.

- Wasser- und Warmemengenzdhler:
Jede Wohnung erhalt entsprechende Warm- und Wasserzahler, sowie Warmemengenzahler.

- Liiftungsanlage Dezentral:

Jede Wohnung erhalt ein Liftungssystem tber die Rollladenkasten.

Die Luftungsanlage besteht aus einem Liftungssystem fiir Rollladenkasten.

Das Liiftungssystem ist von auBen unsichtbar.

Die Liiftung ist mit einer Warmeriickgewinnung ausgestattet.

Die Luftung ist Gber ein dezentrales Kastenintegriertes fir selbstandig kontrollierte
Wohnraumliftung ausgefihrt.

- Aufzug:

Das Gebaude wird mit einem Personenaufzug ausgestattet.

Traglast 600 kg, max. 8 Personen.

Geschwindigkeit 1 m pro Sekunde.

3 Haltestellen.

Der Antrieb erfolgt mit Getriebeloser Synchron Permanent Magnetmotor.
Die Aufzugschachtwande bestehen aus Stahlbeton.

Der Aufzug erhalt ein Notrufsystem nach EN 81-28.

Kabinenwdande Kunststoffbeschichtetes Stahlblech.

Kabinentiirportal und Kabinenturfliigel aus Edelstahl gebiirstet.

Spiegel auf halber Hohe an der Riickwand.

Handldufe an den Seiten gegeniiber dem Bedientableau.

Kabinenboden 30 mm abgesenkt und mit Fliesenbelag belegt.
Kabinendecke als flache Decke mit Stahlblech beschichtet weil.
Kabinenbeleuchtung als LED-Beleuchtung am Bedientableau und in den Kabinenecken.
Bedientableau Edelstahl gebirstet.
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Garagen

Die Ausfiihrung der Garagen erfolgt als Stahlbeton-Fertiggarage, Fabrikat RBW Klassik.
(9x2,99x2,40 m)

Jeweils ein Fenster an der Riickseite.

Tor als Sektionaltor elektrisch betrieben.

Fenster und Tor Farbe anthrazit.

Herstellung aus Stahlbeton.

Die Wande sind schalungsglatt.

Dachabdichtung aus 2-komponentiger mineralische Abdichtung.
Schalungsglatter Betonboden.

Oberflache wetterfester Kunstharz Spritzputz.

Innenanstrich wischfest hellgrau.

Elektro-Grundinstallation und Torantrieb.

Carports

Der Doppelcarport besteht aus Fundamenten, eines Bodens aus Betonsteinpflaster, sowie einer
Holz- oder Stahlkonstruktion.

Holzdecke mit Flachdachabdichtung.

Millraum
Der Millraum ist mit einer Stahlbetonwand eingefasst und erhélt eine Holzkonstruktion als
Dachdecke mit Folienabdichtung.

AuBenanlagen

Die Vegetationsflachen, bzw. nicht befestigten Flichen werden mit Mutterboden aufgefillt und
mit Rasensamen angesat.

Die Bepflanzung erfolgt nach Freiflachengestaltungsplan.

Die Parkflachen, Wege und Hauszugdange werden mit Betonverbundpflaster auf Splittbett.
hergestellt.

Die Einfassung dieser Flachen erfolgt mit Betonleistensteinen.

Evtl. erforderliche Hangstlitzwande werden mit Fertigteil-L-Winkeln erstellt.

Im Bereich der befestigten Flachen werden entsprechende Entwasserungseinrichtungen, bzw.
Entwdasserungsrinnen ausgefihrt.

Die Tiefgaragenabfahrt erfolgt in Beton mit Besenstrich.

Die Ausfiihrung der Balkon- und Terrassenbelédge erfolgt mit hochwertigem WPC-Belagen,
einschl. Unterkonstruktion mit Alu-Profilen.

Schallschutz/Brandschutz
Anforderungen an den Schallschutz gem. DIN 4109
Brandschutz Anforderungen gemal} Brandschutzkonzept.

Stand: Juli 2025
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